Zmiuva

o0 ndjme bytu ¢. 2/2022/BD

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obéianskeho zékonnika

Prenajimatel: Obec Toporec
Namestie sv. Michala 76/2,
059 95 Toporec
ICO: 326631
DIC: 2020697316

zastupeny: Gustav Pompa

Ndajomca: Meno a priezvisko: Patricia Pompovad
Rodné éislo: '

Trvaly pobyt: Hlavna 126/108,
059 95 Toporec

Rodinny stav: Vydata

Maniel/-ka: Radomir Pompa

Po prehlaseni, Ze su plne spdsobili na pravne ukony,
uzatvdraja tuto zmluvu o ndjme bytu:



Cidgnok 1.
Predmet zmluvy

( 1 ) Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutefnosti — 7 bytového domu v Toporci, Skolskd 9/8,
nachddzajiceho sa na pozemku parcelné ¢islo 50/10, k. 4. obce Toporec.

{ 2 ) Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy bezbariérovy byt c.1
nachddzajici sa na prizemi uvedeného obytného domu, vrdtane uZivania spolocnych casti

a spoloénych zariadeni domu a prislusenstva bytu za niZsie dohodnutych podmienck ndjmu a za
predpokladu spinenia podmienok vyplyvajicich z Uzneseni Obecného zastupitelstva v Toporci
o ndjme bytu & 73/2009 zo diia 03.07.2009 a o poplatkoch ¢. 85/2009 zo diia 11.09.2009.
Ndjomea bude uZivat byt sém (alebo s rodinnymi prisfusnikmi) v pocte 4.

Clanok I.
Opis bytu a jeho prislusenstva

( 1 ) Predmetny byt o celkovej roziohe podiahovej plochy 79,91 m2 pozostava:
a/ z obytnych miestnosti — detskd izba o vymere 12,97 m2

spdifia o vymere 15,58 m2

obytna hala o vymere 18,12m2

b/ z prisluienstva bytu — vedlajsich miestnosti - kuchyfia o vymere 13,41m2
- chodbao o vymere 11,49m2

kupeliia a WC o vymere 5,99m2

Spajza o0 vymere 2,35m2

komora v suteréne 2,57m2

Sucastou ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati a odovzdani bytu zo dria 23.09.2009.

( 2 } Predmetny byt sa nachddza v obytnom dome. Vo vietkych izbdch st PVC podiahy o pod
plastovymi oknami su umiestnené ocelové panelové radidtory. V kupeini sa nachddza smaltovand
varig, keramické umyvadlo, dve miesacie batérie (variovd a umyvadiovd). V kuchyni sa nachddza
spordk multifunkény zn. ELEKTROLUX, odsdvac pdr znacky BEKO, kuchynskd linka s umyvacim drezom,
nad ktorym sa nachddza drezovd batéria. V kipelni a WC je keramické diaZba. Vo WC je umiestneny
keramicky splachovaci kombi zdchad. V predsieni je umiestneny zvoncek a domdci telefon. Vietko je
zakdpené obecnym tradom. Pre bytovy dom je spolocnd kotolria. Byt md samostatny merac plynu,
uréeny na varenie o merac elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny

v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

( 3 ) Spolocnymi castami domu pre dcely tejto zmluvy sd zéklady domu, strecha, chodby, vstupny
vestibui, obvodové mury, schodiste, povala, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

( 4 ) Spolocnymi zariadeniami domu pre ticely tejto zmluvy su pracovna, suSiarer, spofoény pivnicny
priestor, kotolfia vratane technologického zariadenia, komin, spolocnd televizna anténa, bleskozvod,
1 x prdskovy hasiaci pristroj, 1 x vodny hasiaci pristroj, 2 x vodny hydrant, vodovodné, plynové,
elektrické a kanalizaéné pripojky.

( 5 ) Ngjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolocnych Castia zariadeni dormu osobne
obozndmil a v deri podpisu, Zmluvy o ndjme bytu, predmetny byt preberé bez zdvad do svojho
ufivania spolu s osebami, ktoré s nim Ziju v spolocnej domdcnosti (vid evidencny fist). Ndjomca a tieto



osoby maji popri prave uZivat predmetny byt, af pravo uZivat spoloéné priestory a zariadenia domu.
Prenajimatel za podmienok dohodnutych v tejto, Zmiuve o ndjme, prenechéva cely byt do spoloéného
ndjimu ndjomcom (alebo najomcovi),

{ 6 ) Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel obozndmil so sprévou bytového domu, v ktorom
sa nachadza predmetny byt, a ktorti zabezpecuje prenajimatel. Néjomca sa zavdzuje dodriiavat
podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatelomn.

Cldnok I11.
Doba ndjmu

( 1) Ndjomny vztah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvdra sa na dobu urciti, t.j. od
01.10.2022 do 30.09.2023. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moiné tento ndjom bytu
predéasne ukonCit' v zmysle clanku V. Tejto zmiuvy.

( 2 ) Najorca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnef zmluvy o ndjme bytu a to za predpokiadu,
e bude spiriat kritéria Specifikované ustanoveniami §12 zékona & 443/20102Z. z. { o dotaciach na
rozvojf byvania a socidinom byvani). Dalsou podmienkou opakovaného uzavretia najomnej zmiuvy je
dodrZiavanie podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve. O moinosti opakovaného uzavretia
ndjomnej zmiuvy prenajimatel informuje najomcu minimdine 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia ndjmu ndjomného bytu. Zdujem opakovane uzavriet ndjomnu zmiuvu je ndjomca povinny
oznamit prenajimatelfovi pred skoncenim ndjmu,

Clanok IV.
Najomné a uhrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

( 1) Néjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné vo vyske 135€ mesaéne, vidy
najneskdr do 20- tého dria daného mesiaca na ucet prenajimatefa: VUB a.s., pobocka Spisskd Beld, ¢.
uctu .
Sluiby:
- fond prevddzky, udriby a oprév 14,08€ mesaéne v zmysle platného § 18 zékona NR SR
¢.443/2010 Z. 2. v platnom zneni tento
- zdloha za student vodu 4€ mesaéne /1 osoba
- zdloha za plyn 90 € mesaéne/domdcnost
- spolocné priestory (elektrickd energia, voda) v sume 3€ mesaéne v éleneni : 2,67€ el,
energia, 0,33€ voda

{ 2 ) Najomca sa zavéizuje platit prenafimatelovi dohodnuté mesaéné preddavky za pinenia
(sluiby) spojené s uZivanim bytu, ktoré budu vycislené v evidenénom liste a, ktoré su splatné mesacne
spolu s ndjomnym.

( 3 )V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesalni zdlohu na dhradu za pinenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok
z omeskania vo vydke 0,05% z diinej sumy, za kaZdy deri omeskania aZ do dpiného zaplatenio.

{4 ) Financna zabezpeka vo vyske 1 000,-€, ktord je pripisand do depozitného tctu VUB

¢ % (v pripade neuhradenia zévézkov) na zabezpecenie
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim bytu, resp. na thradu poskodeného zariadenia v byte, ktoré
ndjomca neodstrdni na viastné ndklady. Finaning zdbezpeka je zloZend na zéklade vzéjomnej Dohody
medzi najomcom a prenajimatefom. Po skonceni ndjmu bude financné zdbezpeka ndjomcovi vrétend,



po odpocitani vietkych zévizkov voci prenajimatelovi, ktoré pripadne vzniknu v suvislosti
s neplatenim néjomného a nevyplatenim poplatkov z omeskania.

( 5 ) Prenajimatel nezabezpecuje ndjomcovi sluiby spojené s dodanim plynu, ureného na varenie
a elektrickej energie. V spoloénych priestoroch zabezpecuje prenajimatef elektricku energiu a vodu.
Ndjomca je povinny si spinit oznamovaciu {ohlasovaciu) povinnost voci doddvatefom tychto sluZieb
a sém uhrddzat cenu za tieto dodané (poskytované) sluZby v prospech tychto doddvatelov.

( 6 ) Prenajimatel je povinny vykonat vytctovanie skutocnych nakladov za plnenia (sluiby) spojené
s uZivanim bytu a spolocnych priestorov, a to za predchddzajtici kalenddrny rok: elektrickd energia
a voda najneskdr do 28. februdra nasledujiceho roka a pisomné vyactovanie dorucit ngjomcovi.

( 7 } Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujlice pre urcenie vysky poplatkov pineni (sluZieb) spojenych
s uZivanim bytu (napr. pocet ¢lenov domdcnosti, cena sluZieb, zmena pravnej upravy} autornaticky sa
zmeni vyika poplatkov za pinenie slufieb od 1.diia mesiaca nasledujuceho po prisiu$nej zmene.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z ndjmu bytu

{ 1) NGjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim o obvykié
udriiavacie préce v byte si zabezpedi sam a na viastné naklady, avsak po predchadzajucom pisomnom
stthlase starostom obce.

{ 2 ) Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spololney domacnosti maju vedia prava uZivat
spolocné Custi domu a spolocné zariadenia domu predpisanym spdsobom podia povahy pristuiného
zariadenio.

( 3 ) Ndjomca sa zavazuje, 3e pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujice ostatnym uzivatefom bytov v dome neruseny vykon ich prav.

{ 4 ) NGjomca sa zavazuje, 2e zdvady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnutelnosti spbsobi sém, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v pinej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel prévo po predchddzajiicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstrdnit a poZadovat od
ndjomcu ndhradu vynaloZenych ndkladov. Tym nie je dotknuté pravo na odstipenie od tejto zmiuvy
v zmysle cldnku VI tejto zmiuvy.

( 5 ) Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutefnosti vykondvat Ziadne stavebné upravy
a zmeny bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady.

( 6 ) Ndjomca sa zavazuje, e bez zbytocného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
je povinny zabezpetit prenajimatel. V opacnom pripade ndjomca zodpovedad za skodu, ktord vznikia
nesplnenim tejto povinnosti.

{ 7 ) Ndjomca neméze ufivat byt na iné ucely, ako na byvanie. Ndjomca je povinny umoZnit
prenajimatelovi kontrolu tdrby, obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet instalovanych meracov
priamo v byte.

{ 8 ) V pripade ak ndjomca neumoZni inStaldciu vodomerov, pripadne PRVN, ich kontrolu o odpocet
spotreby v byte budi ndklady zdctované podfa najvyisej spotreby v porovnatefnom byte v dome so
sankciou naviac vo vyske 20% u SV a vo vyske sankcii urcenej Vyhldskou URSO & 630/2005 2. 2.



( 9 } Ndjomca nesmie dat predmetny byt, resp. jej cast do podndjmu alebo iného uZivania inym
osobdm ako uvedenym v ¢ldnku If bod 5 tejto zmiuvy, resp. inym osobdm umoZnit ufivanie tohto bytu
bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatelfa. Uvedeny byt mdiu uZivat fen ti clenovia
spolocnej domdcnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel udelil pisomny suhlas a zdroveri, ktorych
prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel pisomne schvaluje novych élenov spolocnej
domdcnosti ndjomcu v tomto byte (t.f. dalich spoluuZivatefov bytu). Najomca je povinny
prenajimatelovi oznémit zmeny v pocte osob uZivajiicich byt do 30 dni od zmeny.

{ 10 ) Ndjomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby ndjmu prenajimatelovi nedéjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobdm s nim uZivajiicim tento byt ani inym osobdm, ktorym
umoini vstup do tohto domu, narusované pokojné byvanie ostatnym néjomcom v dome alebo
ohrozovand bezpecnost alebo porusované dobré mravy v dome.

{ 11 ) Najomca objektivne plne zodpovedd spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za skodu spdsobend na spolocnych Eastiach a zariadeniach obytného domu ako aj na
majetku, ktory sa nachddza v tychto priestoroch, pokiaf sa v lehote 30 kalenddrnych dni odo drio
zistenia a ozndmenia skody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovednd za tito skodu.

( 12 ] Ndjomcovi sa spolu s bytom ddva do uZivania jedno parkovacie miesto na parkovisku pre
osobné aqutd.

{ 13 ) Néjomca je povinny respektovat susedské prdva a bezpecénost najmd:
- vyladit uZivanie bytu spdsobom obtaZujicim inych ndjomcov /nadmernd hlucnost. atd/
- wylucit skladovanie horfavych ldtok o nebezpecného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom
v byte a dome
- na chodbdch neskladovat Ziadne veci
- dodriZiagvat domovy poriadok
- zdkaz fajit v spolocnych priestoroch a na chodbdch

{ 14 ) Najomcovi sa zakazuje:
- budovanie pristreskov, drevdrok, skladov, hosp. budov na parcele pri obytnom dome
- parcelovanie a vytyCovanie uzemia
- chov domdcich zvierat, hydiny, psov, maciek v obytnom dome aj mimo obytného domu na
prilahlych parceldch vo viastnictve obce
- vyuZivat uzemie na iny ucel ako je obvykly, to je skladovanie strojov, zariadeni, vrakov dut

{ 15 ] Ndjomea sa zavizuje po ukonceni ndjomného vztahu odovzdat prenajaty byt vypratony,
neposkodeny a previest hygienickt malbu vietkych miestnosti bytu na svoje ndklady.

Clénok Vi.
Prdva a povinnosti prenajimatela z najmu bytu

( 1) Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit ndjomcovi piny a neruseny vykon prév, spojenych s ufivanim
bytu.

( 2 ) Ak je prenajimatef povinny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
ndjomca povinny ich strpiet a ich bezodkladne umoZnit.



( 3 ) Z financnej zébezpeky uhradi prenajimatel poskodenie bytu a spolonych pnestorov a zariadeni
domu, ktoré spésobil néjomca a neodstrdnil ich na viastné ndklady, taktieZ podiZnosti na Ghradach za
néjom a sluZby spojené s byvanim.

{ 4 ) Prenajimatel je oprévneny vykonat v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu
prengjatého bytu a spésobu jeho uZivania, umoZnit po predchddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisiusného uradu
a inych kontrolnych orgdnov s ciefom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj
pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domdcnost, ktoré ndjomny byt uZivaji na zaklade ngjomnej zmluvy
podfa zdkona a to poéas doby néjmu. Vykonanie kontroly sa ndjomcovi podla okolnosti pripadu
vopred oznémi primeranym spésobom.

{ 5 ) Zucastriovat sa na poZiodanie domovych schddzi, ak ho o to pofiada ¥ ndjomnikov v dome.

Clanok VII.
Ukonéenie najmu bytu

{ 1) Ndjom tohto bytu sa konéi uplynutim doby ndjmu, ak nedéjde k prediZeniu doby ndjmu v zmysle
¢ldnku HI. bod 2 tejto zmiuvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento ndjom bytu
predéasne ukondit .
a) vypovedou z dévodov uvedenych v ObCianskom zdkonniku (§711),
b) pisomnou dohodou o predéasnom ukonceni tohto ndjmu,
¢) odstipenim od zmluvy — v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v tejto
zmiuve,
d) vypovednd lehota je 3 — mesacnd a zacina plynit od prvého dria kalenddrneho mesiaca
nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

{ 2 ) V pripade predcasného ukoncenia ngjmu dohodou oboch zmluvnych stran, takdto dohoda musi
mat pisomnu formu, inak je neplatnd a zdroven sa v nej musi uviest presny datum najmu.

{ 3 ) Prenajimatel md prdvo od tejto zmluvy odstupit v pripade, Ze nastane jeden z tychto dévodov:
a} ak tokito moZnost ddva zékon,
b) ak ndjomca opakovane (aspori dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porusuje povinnost
platit ndjomné alebo preddavky za sluiby spojené s uZivanim bytu
¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet jeho uZivanie
takym spbsobom, Ze prenajimatefovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit znacnd $koda,
d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajtice z Cldnku V. tejto zmiuvy.

{ 4 ) Odstipenie od tejto zmluvy je Ucinné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Odstupenie je
nutné urobit pisomne, uviest v fiom dévod odstupenia a dorucit ho druhej strane, inak je neplatné.

( 5 ) Prenajimatel nie je povinny poskytnut ndjomcovi néhradny byt pri nedodriani podmienok
uvedenyich v tejto zmiuve, ndjomca si to pine uvedomuje o na znak suhlasu of zmiuvu v tomto zneni
podpisuje.

{ 6 ) Ndjomca je povinny byt vypratat do 3 kalenddrnych dni odo dria ukoncenia tohto ndjmu bytu.
( 7 ) V pripade ukoncenia tohto ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi

ndjomny byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani
sa spise pisomnd zdpisnica.



Clénok Vili.
Spolocné a zdavereéné ustanovenia

{ 1) Tato zmiuva nadobuda platnost a ucinnost diiom jej podpisania oboma zmiuvnymi stranami.

( 2 ) Tdto zmiuvu moZno menit o dopliat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmiuvnymi
stranami. Opakovany ndjom bytu bude rieeny novou ndjomnou zmluvou.

( 3 ) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmiuvou, sa riadi Obcianskym
zdkonnikom a duafsimi vseobecne zdviznymi prévnymi predpismi.

{ 4 ) Zmluva nadobuda platnost a ucinnost driom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

{ 5 ) Tdto zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' i ndjomca obdriia po
jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

( 6 ) Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych
ddajov v zneni zmien a doplinkov, ddva prenajimatefovi suhlas na spracovanie jeho osobnych tdajov
po dobu trvania tejto zmiuvy a jej povinne] archivdcie.

{ 7 ) Zmiuvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tdto zmluva bola uzavretd podfa ich

pravej a sfobodnej vole, a na znak suhlasu s jej celyr obsahom ju viastnorucne podpisuj.

v Toporci, dia: 30.09.2022

ol T e S
prenafimatel hdfomca






