uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel: Obec Toporec
Namestie sv. Michala 76/2, 059 95 Toporec
ICO : 326 631
DIC : 2020697316
zastipeny: Pompa Gustav, starosta

a
Najomeca: Meno a priezvisko :  Pavol Cepisak
Rodné cislo:
Trvaly pobyt : Skolska 9/8
Rodinny stav: Zenaty
manZelka: Lucia CepiSakova

po prehliseni, Ze st plne spdsobili na privne ikony, uzatviraju tato
zmluvu o nijme bytu :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

( 1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 7 bytového domu v Toporci,
Skolska 9/8, nachadzajticeho sa na pozemku parcelné ¢islo 50/10, k. 1. obce Toporec.

( 2 ) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy bezbariérovy byt
&.1 nachadzajuci sa na prizemi uvedeného obytného domu , vritane uZivania spoloénych
Casti a spolo&nych zariadeni domu a prislusenstva bytu za niZ8ie dohodnutych podmienok
najmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajucich z Uzneseni Obecného
zastupitel'stva v Toporci o najme bytu & 73/2009 zo diia 03.07.2009 a o poplatkoch ¢.
85/2009 zo diia 11.09.2009. Najomca bude uZivat’ byt sam( alebo s rodinnymi prisluSnikmi) v

pocte 4.



Clanok II.
Opis bytu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 79,91 m2 pozostava
a/ z obytnych miestnosti - detskd izba o vymere 12,97 m2

spalia o vymere 15,58 m2

obytna hala o vymere 18,12 m2

b/ z prisluSenstva bytu - vedl'ajSich miestnosti - kuchyna o vymere 13,41 m2
- chodba o vymere 11,49 m2
- kupeliaa WC o vymere 5,99 m2
- $pajza o vymere 2,35 m2
- komora v suteréne 2,57 m2

Stc¢astou ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati a odovzdani bytu zo diia 23.09.2009.

( 2 ) Predmetny byt sa nachadza v obytnom dome. Vo vsetkych izbach si PVC podlahy a pod
plastovymi oknami st umiestnené ocel'ové panelové radidtory. V kapelni je smaltovana varia,
keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (variova a umyvadlova). V kuchyni sa nachadza
spordk multifunkény zn. ELEKTOLUX , odsava¢ par znatky BEKO zaktpené obcou,
kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kupel'ni a
WC je keramicka dlazba. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci kombi zachod. V
predsieni je umiestneny zvoncek a domaéci telefén. Pre bytovy dom je spolo¢na kotolria. Byt
ma samostatny mera¢ plynu, uréeny na varenie a merac elektrickej energie. Podrobnejsi opis
bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

( 3 ) Spoloénymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy su zaklady domu, strecha, chodby,
vstupny vestibul, obvodové mury, schodiste, povala, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie

a zvislé nosné konstrukcie.

(4 ) Spoloénymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy su pracovna, susiaren, spoloény
pivniény priestor, kotola vratane technologického zariadenia, komin, spolo¢na televizna
anténa, bleskozvod, 1 x praskovy hasiaci pristroj, 1x vodny hasiaci pristroj, 2 x vodny
hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanaliza¢né pripojky.

( 5) Ngjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedenc¢ho bytu, spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu
osobne oboznamil a v deni podpisu Zmluvy o ndjme bytu predmetny byt prebera bez zavad do
svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim Ziju v spolo¢nej domdacnosti (vid’ evidenény
list). N4jomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ predmetny byt, aj pravo uZivat’ spolo¢né
priestory a zariadenia domu. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve o ndjme
prenechava cely byt do spoloéného najmu ndjomcom (alebo ndjomcovi).

(6 ) Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu,
v ktorom sa nachadza predmetny byt, a ktoru zabezpecuje prenajimatel’. Ndjomca sa zavizuje
dodrziavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel'om.



Clanok IIL.
Doba najmu

(1) Najomny vztah vznikéd diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu ur¢ity, t.j.
od 01. 11. 2019 do 31. 10. 2020. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento néjom
bytu pred¢asne ukonéit’ v zmysle ¢lanku VIL. tejto zmluvy.

( 2 ) Najomca méd prdvo na opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy o ndjme bytu ato za
predpokladu, Ze bude splnat kritéria $pecifikované ustanoveniami § 12 zékona ¢. 443/2010 Z.
z. (o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani). Dal3ou podmxenkou opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy je dodrziavanie podmienok uvedenych v tejto ndgjomnej zmluve.
O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel’ informuje najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu ndjomného bytu. Zaujem
opakovane uzavriet nijomnt zmluvu je najomca povinny ozndmit' prenajimatelovi pred
skonfenim najmu.

Clanok IV.
Najomné a tihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

( 1 ) Najomca sa zavizuje platit prenajimatefovi dohodnuté ndjomné vo vyske 135 €
mesatne, vzdy najneskér do 20. dia daného mesiaca na uCet prenajimatela: VUB as.,
pobocka Spisska Bela, ¢&. u¢tu SK 43 0200 00000 0026 4484 7054.
Sluzby :

- fond prevadzky, Gdrzby a oprav 14,08 € mesacne v zmysle platného § 18 zakona NR

.. SR ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni tento
- zaloha za student vodu 4 € mesacne / 1 osoba
- spolo&né priestory (elektricka energia, voda) v sume 3 € mesa¢ne v ¢leneni:
2,67 € el. energia, 0,33 € voda ‘
- merace tepla: 1 € mesacne/ 12 € rone
- splatka spordka a odsavaca par 2,5 € mesacne

(2) Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesaéné preddavky za plnenia
(sluzby) spojené s uZivanim bytu, ktoré budu vy¢islené v evidenénom liste, a ktoré su splatné
mesacne spolu s ngjomnym.

(3) V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné alebo mesa¢nti zalohu na thradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy, za kazdy den
omeskania az do uplného zaplatenia.

(4 ) Finanéna zabezpeka vo vyske 1 000,- €, ktora je pripisand do depozitného uctu VvUB

&. SK 93 0200 0000 0026 4485 9055 sluzi (v pripade neuhradenia zavizkov) na zabezpefenie
dohodnutych thrad spojenych suZivanim bytu, resp. na thradu poSkodeného zariadenia
v byte, ktoré najomca neodstrani na vlastné ndklady. Finan¢na zabezpeka je zloZend na
zaklade vzdjomnej Dohody medzi ndjomcom a prenajimatelom. Po skon¢eni ndjmu bude
finan¢nd zadbezpeka ndjomcovi vratena, po odpocitani vSetkych zavdzkov voéi
prenajimatel'ovi, ktoré pripadne vzniknu v suvislosti s neplatenim nijomného a nevyplatenim
poplatkov z omeskania.



( 5 ) Prenajimatel’ nezabezpecuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, ur€eného na
varenie a elektrickej energie. V spoloénych priestoroch zabezpeCuje prenajimatel’ elektricku
energiu a vodu. Ndjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost voci
dodévatelom tychto sluZieb asdm uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby
v prospech tychto dodavatel'ov.

(6 ) Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie skutoénych nékladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu a spolonych priestorov, a to za predchddzajici kalendarny rok :
elektrickd energia avoda najneskér do 28. februara nasledujiceho roka a pisomné
vyuétovanie doruit’ ndgjomcovi.

(7 ) Ak sa zmenia skutonosti rozhodujuce pre uréenie vysky poplatkov plneni (sluZieb)
spojenych s uZivanim bytu (napr. pocet ¢lenov domdcnosti, cena sluZieb, zmena pravnej
Upravy) automaticky sa zmeni vyska poplatkov za plnenie sluzieb od 1.dia mesiaca
nasledujuceho po prisludnej zmene.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

( 1) Najomca sa zavizuje, Zze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si. zabezpe¢i sam a na vlastné ndklady, avSak po
predchadzajicom pisomnom suhlase starostom obce .

( 2 ) Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti maji vedla
prava uzivat byt aj pravo uZivat' spoloiné Casti domu a spolo¢né zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisludného zariadenia.

( 3 ) Najomca sa zavidzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujlice ostatnym uZivatelom bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(4 ) N4jomca sa zavizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu poSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ndhradu vynaloZenych nakladov. Tym nie je dotknuté
pravo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

( 5 ) Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondvat’ Ziadne stavebné
Gipravy a zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

( 6 ) Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel. V opatnom pripade ndjomca zodpoveda za
§kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

( 7 ) N4jomca nemdZe uzivat’ byt na iné ucely, ako na byvanie. Ndjomca je povinny umoznit
prenajimatelovi kontrolu udrzby, obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet inStalovanych
merafov priamo v byte.



( 8 ) V pripade ak ndjomca neumoZni intalaciu vodomerov, pripadne PRVN, ich kontrolu
aodpodet spotreby vbyte budi nédklady zaltované podl'a najvy3Sej spotreby
vporovnatel nom byte v dome so sankciou naviac vo vyske 20% u SV avo vySke sankcii
uréenej Vyhlaskou URSO &. 630/2005 Z.z.

( 9 ) N4jomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podndjmu alebo iného uzivania
inym osobam ako uvedenym v &lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umozZnit
uzivanie tohto bytu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Uvedeny byt
méZu uZivat len ti Clenovia spoloénej domécnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny sthlas a zaroven, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schval'uje novych ¢lenov spoloénej domacnosti ngjomcu v tomto byte (t.j. d’alSich
spoluuzivatel'ov bytu). Najomca je povinny prenajlmatelow oznamit' zmeny v pocte 0sdb
uzivajucich byt do 30 dni od zmeny.

( 10 ) Nijomca je zodpovedny za to, Ze po¢as doby ndjmu prenajimatelovi neddjde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolonych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je ndjomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uZivajicim tento byt
ani inym osobam, ktorym umoZni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie
ostatnych najomcov v dome alebo ohrozovand bezpenost alebo poruSované dobré mravy
v dome.

( 11 ) Nijomca objektivne plne zodpoveda spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za $kodu spdsobenti na spolo¢nych Castiach a zariadeniach obytného
domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial' sa v lehote 30
kalendarnych dni odo diia zistenia aoznamenia 3kody prenajimatelovi nezisti osoba
zodpovedna za tato Skodu.

( 12 ) N4jomcovi sa spolu s bytom dava do uzivania jedno parkovacie miesto na parkovisku
pre osobné auta.

(13 ) N4jomca je povinny re§pektovat susedské prava a bezpe¢nost’ najmaé:

- vylugit' uzivanie bytu spésobom obtazujicich inych najomcov /nadmernd hluénost’, atd’/

- vylugit' skladovanie horl'avych latok a nebezpe¢ného odpadu a nakladanie s otvorenym
ohfiom v byte a dome

- na chodbach neskladovat’ Ziadne veci

- dodrziavat’ domovy poriadok

- zdkaz faj¢it’ v spolo¢nych priestoroch a na chodbach

( 14 ) Ndjomcovi sa zakazuje:
- budovanie pristreskov, drevarok, skladov, hosp. budov na parcele pri obytnom dome,

- parcelovanie a vyty€ovanie izemia,

- chov domadcich zvierat, hydiny, psov, maciek v obytnom dome aj mimo obytného domu na
prilahlych parcelach vo vlastnictve obce,

- vyuZivat' izemie na iny Gc¢el ako je obvykly, to je skladovanie strojov, zariadeni, vrakov
aut.

( 15 ) Najomca sa zavizuje po ukonceni ndjomného vztahu odovzdat prenajaty byt
vypratany, neposkodeny a previest hygienicki malbu vSetkych miestnosti bytu na svoje
naklady.



Clinok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpe¢it' ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat' stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umozZnit’.

( 3 ) Z finanénej zébezpeky uhradi prenajimatel’ poskodenie bytu a spoloénych priestorov
a zariadeni domu, ktoré sposobil najomca aneodstranil ich na vlastné néklady, taktieZ
pozdiZnost na Gthradach za najom a sluzby spojené s byvanim.

( 4 ) Prenajimatel’ je oprévneny vykonavat' v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uzivania, umoznit’ po predchadzajucom oznameni, na
nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do né&jomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prislu§ného tradu a inych kontrolnych orgdnov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu ndgjomného bytu; to plati aj pre nadjomcu a osoby tvoriace jeho domacnost,
ktoré najomny byt uZivaju na zaklade najomnej zmluvy podl'a zdkona a to po¢as doby najmu.
Vykonanie kontroly sa najomcovi podla okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym
spdsobom.

( 5 ) Zucastiovat’ sa na poziadanie domovych schddzi, ak ho oto poziada s najomnikov
v dome.

Clinok VIL
Ukon¢enia ndjmu bytu

(1) Najom tohto bytu sa koné&i uplynutim doby néjmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu
v zmysle &lanku I11. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento
najom bytu pred¢asne ukon€it’ :

a) vypovedou z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku (§ 711),
b) pisomnou dohodou o predéasnom ukonéeni tohto najmu,
¢) odstiipenim od zmluvy — v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zékone alebo v tejto

zmluve.
d) vypovedn lehota je 3 - mesaéna a zadina plynit od prvého dita kalendarneho mesiaca

nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

(2) V pripade pred¢asného ukonéenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda
musi mat’ pisomnt formu, inak je neplatna a zérovefi sa vnej musi uviest' presny datum
ukondenia najmu.

( 3 ) Prenajimatel’ méa pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto

dovodov:

a) ak takuto moznost’ dédva zakon,

b) ak ndgjomca opakovane (aspori dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porusuje povinnost
platit’ ndgjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu,



¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie
takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ zna¢na Skoda.
d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z €lanku V. tejto zmluvy.

( 4 ) Odstupenie od tejto zmluvy je G&inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.
Odstipenie je nutné urobit pisomne, uviest viiom dovod odstupenia a doruit’ ho druhej

strane, inak je neplatné.

( 5 ) Prenajimatel’ nie je povinny poskytnit’ najomcovi ndhradny byt pri nedodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve, ndjomca si to plne uvedomuje ana znak suhlasu aj
zmluvu v tomto zneni podpisuje.

( 6 ) Najomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dia ukonCenia tohto najmu
bytu.
( 7 ) Vpripade ukon¢enia tohto ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat

prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomna zapisnica.

Clanok VIIL
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

( 1) Tato zmluva nadobtida platnost’ a u¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

( 2 ) Tuto zmluvu moZno menit’ a doplitat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. Opakovany najom bytu bude rieSeny novou ndjomnou zmluvou.

( 3 ) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obéianskym zakonnikom a d’al¥{mi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

(4) Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

( 5) Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ngjomca
obdrzia po jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

( 6 ) Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov v zneni zmien a doplnkov , ddva prenajimatel’ovi sihlas na spracovanie jeho
osobnych tdajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivécie.

( 7 ) Zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta
podl'a ich pravej a slobodnej vdle, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne

podpistli’y (/-
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