. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: QObec Toporec
Namestie sv. Michala 76/2, 059 95 Toporec
ICO : 326 631
DIC : 2020697316
zastupeny: PhDr. Jozef Potanko, starosta

a
Najomea: Meno a priezvisko :  Pavol C‘epiéék
Rodné &islo:
Trvaly pobyt : Skolsks 9/8
Rodinny szav: Zenaty
manzelka: Lucia Cepisakovs

Po prehliseni, Ze sii plne sposobili na pravne ukony, uzatvaraju tito
zmluvu o nijme bytu :

Clinok I.
Predmet zmluvy

( 1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 7 bytového domu v Toporei,
Skolsk4 9/8, nachadzajuceho sa na pozemku parcelné &islo 50/ 10, k. 1. obce Toporec.

nijmu a za predpokladu  splnenia podmienok vyplyvajuicich z Uzneseni Obecného

zastupitel'stva v Toporei o najme bytu & 73/2009 zo diia 03.07.2009 a o poplatkoch ¢.
85/2009 zo dria 11.09.2009. N4jomea bude uzivat byt sém( alebo s rodinnymi prislusnikmi) v




Clénok II.
Opis bytu a jeho prislufenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 79.91 m2 pozostava
a/ z obytnych miestnosti - detsk4 izba o vymere 12,97 m2

spalia o vymere 15,58 m2

obytné hala o vymere 18,12 m2

b/ z prisluSenstva bytu - vedlajsich miestnosti - kuchyiia o vymere 13,41 m2
- chodba o vymere 11,49 m2
- ktipel'ia a WC o vymere 5,99 m2
- Spajza o vymere 2,35 m2
- komora v suteréne 2,57 m2

Su¢ast'ou ndjomne;j zmluvy je protokol o prevzati a odovzdani bytu zo diia 23.09.2009.

(2 ) Predmetny byt sa nachadza v obytnom dome. Vo vSetkych izbach su PVC podlahy a pod
plastovymi oknami st umiestnené ocel'ové panelové radiatory. V kiipelni Je smaltovan4 varia,
keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (vafiova a umyvadlovd). V kuchyni sa nachddza
spordk multifunkény zn. ELEKTOLUX , odsava¢ par znatky BEKO zakupené obcou,
kuchynsk4 linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kdpelni a
WC je keramické dlazba. Vo WC Jje umiestneny keramicky splachovaci kombj zachod. V

( 3 ) Spolo¢nymi &astami domu pre cely tejto zmluvy si zdklady domu, strecha, chodby,
vstupny vestibul, obvodové mury, schodiste, povala, vodorovné nosne a izoladné konstrukcie
a zvislé nosné konstrukcie.

(4 ) Spoloénymi zariadeniami domu pre u&ely tejto zmluvy st pracoviia, susiaretl, spolo&ny
pivni¢ny priestor, kotolfia vratane technologického zariadenia, komin, spolo¢né televizna
anténa, bleskozvod, 1 x praskovy hasiaci pristroj, 1x vodny hasiaci pristroj, 2 x vodny
hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanalizagné pripojky.

( 5) Nédjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych &asti a zariadeni domu
osobne oboznamil a v dei podpisu Zmluvy o nijme bytu predmetny byt prebera bez zavad do
svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim ziji v spolognej domacnosti (vid’ evidenény
list). Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uz{vat predmetny byt, aj pravo uzivat spolo¢né
priestory a zariadenia domu. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve o ndjme
prenechdva cely byt do spolo¢ného najmu ndgjomcom (alebo najomcovi).

(6 ) Néjomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu,
v ktorom sa nachadza predmetny byt, a ktorg zabezpetuje prenajimater’, Nédjomca sa zavizuje
dodrziavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel'om,



Clanok III
Doba najmu

(1) Néjomny vzt'ah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvdra sa na dobu uréitd, t.j.
od 01. 11. 2018 do 31. 10. 2019. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento najom
bytu pred€asne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VIL. tejto zmluvy.

( 2 ) Ndjomeca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o njme bytu ato za
predpokladu, Ze bude spiiat’ kritéria $pecifikované ustanoveniami § 12 zékona &. 443/2010 Z.
z. (o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani). Daldou podmienkou opakovaného
uzavretia ndgjomnej zmluvy je dodrziavanie podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve.
O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy prenajimatel informuje nijomcu
minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ngjmu ndjomného bytu. Zaujem
opakovane uzavriet' ngjomni zmluvu je ndjomca povinny oznamit prenajimatelovi pred
skonenim najmu.

Clanok IV.
Ndjomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

( 1 ) Nédjomca sa zavdzuje platit' prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske 135 €
mesacne, vzdy najneskér do 20. dfia daného mesiaca na et prenajimatela: VUB a.s.,
pobocka Spisska Bela, ¢. u¢tu SK 43 0200 00000 0026 4484 7054.
Sluzby :
- fond prevadzky, Gdrzby a oprav 14 € mesa¢ne v zmysle platného § 18 zdkona NR SR
¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni tento
- zaloha za studenu vodu 4 € mesacne / 1 osoba
- spolo¢né priestory (elektricka energia, voda) v sume 3 € mesacne v ¢leneni:
2,67 €el. energia, 0,33 € voda
- merace tepla: 1 € mesacne/ 12 € rocne
- splatka spordka a odsévacda par 2,5 € mesaéne

( 2) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesa¢né preddavky za plnenia
(sluzby) spojené s uzivanim bytu, ktoré budu vy¢islené v evidendnom liste, a ktoré su splatné
mesacne spolu s ndgjomnym.

( 3) V pripade, Ze nidjomca nezaplati ndjomné alebo mesa&ni zalohu na tihradu za plnenia
(sluZby) poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omesSkania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy, za kazdy deri
omeskania aZ do uplného zaplatenia.

( 4 ) Finanénd zabezpeka vo vyske 1 000,- €, ktor4 je pripisana do depozitného tétu VUB

& SK 5 sluzi (v pripade neuhradenia zavizkov) na zabezpedenie
&mﬂnuuch thrad spojenych s uZivanim bytu, resp. na thradu poskodeného zariadenia
v byte, ktoré ndjomca neodstrani na vlastné néklady. Finanéna zabezpeka je zloZend na
ziklade vzajomnej Dohody medzi nijomcom a prenajimatefom. Po skoné&eni ndgjmu bude
finanéni zabezpeka najomcovi vratena, po odpoéitani vSietkych zavizkov vodi
prenajimatelovi, ktoré pripadne vznikni v stvislosti s neplatenim ndjomného a nevyplatenim
poplatkov z ome3kania.



Clinok V.
Priva a povinnosti nijomeu z ndjmu bytu

(2 ) Naiomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domdacnosti maju vedl'a
Prava uZivat' byt aj pravo uZivat spolo¢né &asti domuy ‘aspolo¢né zariadenia domuy
predpisanym spdsobom podla povahy prislusného zariadenia,

( 6 ) Ndjomca sa zavidzuje, 7e bez zbytoéného odkladu 0Znami prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpegit prenajimatel’. V opaénom pripade ndjomca zodpoveds za
Skodu, ktora vznik]a nesplnenim tejto povinnosti.
( 7 ) Ndjomca nempze uZivat’ byt na iné ucely, ako na byvanie, Nijomca je povinny umoznit
prenajimatefovi  kontroly udrzby, obsadenosti bytov, kontrolu g odpocet inStalovanych
meralov priamo v byte.



( 8 ) V pripade ak ndjomca neumozni instaliciu vodomerov, pripadne PRVN, ich kontrolu
a odpotet spotreby vbyte budi naklady zétované podla najvy$3ej spotreby
v porovnatel'nom byte v dome so sankciou naviac vo vyske 20% u SV avo vyske sankcii
uréenej Vyhlaskou URSO &. 630/2005 Z.z.

( 9 ) Ndjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podndjmu alebo iného uZivania
inym osobam ako uvedenym v &lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’
uzivanie tohto bytu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Uvedeny byt
mdzu uzivat' len ti &lenovia spoloénej domacnosti najomcu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny sihlas a zaroveti, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’
pisomne schval'uje novych &lenov spolo¢nej domdcnosti ndjomcu v tomto byte (t.j. d’alsich
spoluuzivatel'ov bytu). Najomca je povinny prenajimatelovi oznamit zmeny v poéte os6b
uZivajucich byt do 30 dni od zmeny.

( 10 ) Néjomca je zodpovedny za to, Ze polas doby najmu prenajimatelovi neddjde
k poskodeniu uvedeného bytu, Jeho prisludenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je ndgjomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uzivajlcim tento byt
ani inym osobdm, ktorym umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov v dome alebo ohrozovans bezpecnost’ alebo porufované dobré mravy
v dome.

( 11 ) Néjomca objektivne plne zodpoveda spolu s nijomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za $kodu spdsobenti na spoloénych &astiach a zariadeniach obytného
domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial' sa v lehote 30
kalenddrnych dni odo dfia zistenia a oznimenia Skody prenajimatelovi nezisti osoba
zodpovedna za tato Skodu.

( 12 ) Nédjomcovi sa spolu s bytom déva do uzivania jedno parkovacie miesto na parkovisku
pre osobné auta.

(13 ) Ndjomca je povinny reSpektovat’ susedské préva a bezpednost’ najmaé:

- vylugit' uzivanie bytu spésobom obtazujucich inych ndjomcov /nadmerna hluénost, atd’

- vylagit’ skladovanie horlavych latok a nebezpe¢ného odpadu a nakladanie s otvorenym
ohtiom v byte a dome

- na chodbach neskladovat’ Ziadne veci

- dodrZiavat’ domovy poriadok

- zékaz fajcit’ v spoloénych priestoroch a na chodbach

( 14) Ndjomcovi sa zakazuje:

- budovanie pristreskov, drevérok, skladov, hosp. budov na parcele pri obytnom dome,

- parcelovanie a vytySovanie tizemia,

- chov domadcich zvierat, hydiny, psov, magiek v obytnom dome aj mimo obytného domu na
pril'ahlych parcelach vo vlastnictve obce,

- VyuZivat izemie na iny Gcel ako je obvykly, to je skladovanie strojov, zariadeni, vrakov
aut.

( 15 ) Najomca sa zavdzuje po ukonleni nijomného vztahu odovzdat’ prenajaty byt
vypratany, neposkodeny a previest hygienickii malbu vietkych miestnosti bytu na svoje
ndklady.



Clanok VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a z nijmu bytu

( 1) Prenajimatel sa zaviizuje zabezpetit’ ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

( 2)) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je ndjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznif’

( 3 ) Z finan¢énej zabezpeky uhradi prenajimatel’ poskodenie bytu a spolo¢nych priestorov
a zariadeni domu, ktoré spdsobil ndjomca aneodstranil ich na vlastné naklady, taktieZ
pozdlZnost’ na uhradach za najom a sluzby spojené s byvanim.

( 4 ) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat v nim urtenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spésobu jeho uZivania, umoznit’ po predchadzajicom oznédmeni, na
nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prisluiného uradu a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu najomného bytu; to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domdcnost,
ktoré ndjomny byt uzivaji na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a zékona a to po¢as doby ndjmu.
Vykonanie kontroly sa najomcovi podla okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym
spdsobom.

( 5 ) Zudastiiovat’ sa na poziadanie domovych schodzi, ak ho o to poziada % najomnikov
v dome.

Clinok VIL
Ukon¢enia ndjmu bytu

( 1) Najom tohto bytu sa konéi uplynutim doby najmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento
najom bytu pred¢asne ukoncit’ :

a) vypoved'ou z dévodov uvedenych v Obtianskom zakonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o predéasnom ukonéeni tohto naimu,

¢) odstipenim od zmluvy — v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto
zmluve.

d) vypovedna lehota je 3 - mesaéna a za¢ina plynit’ od prvého dfa kalendarneho mesiaca
nasledujtceho po doruceni pisomnej vypovede drubej zmluvne] strane.

(2) V pripade pred¢asného ukon¢enia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda
musi mat’ pisomnu formu, inak je neplaind 2 z&roves sa v nej musi uviest' presny datum
ukonéenia ngjmu.

( 3 ) Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto

dovodov:

a) ak takuto moznost’ dava zakon,

b) ak ndgjomca opakovane (aspoii dvakrét, 2k raz 5ol na 10 upozomeny) porusuje povinnost’
platit’ ndjomné alebo preddavky za sluZby spojens s ufivanim bytu,



¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne Skoda alebo mu bude hrozit’ zna¢na skoda.
d) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajtcej z €lanku V. tejto zmluvy.

( 4 ) Odstupenie od tejto zmluvy je u€inné diiom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane.
Odstipenie je nutné urobit’ pisomne, uviest v iom ddvod odstipenia a dorucit’ ho druhej

strane, inak je neplatné.

( 5 ) Prenajimatel’ nie je povinny poskytnut ndjomcovi ndhradny byt pri nedodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve, ndjomca si to plne uvedomuje ana znak sthlasu aj
zmluvu v tomto zneni podpisuje.

( 6 ) Néjomcea je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dia ukonéenia tohto najmu
bytu.

( 7 ) Vpripade ukonenia tohto ndjomného vztahu je ndjomeca povinny odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomna zapisnica.

Clanok VIILI.
Spolo¢né a ziverec¢né ustanovenia

( 1) Tato zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

( 2 ) Tato zmluvu mozno meait” a doplfiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. Opakevany ndjom bytu bude rieSeny novou niajomnou zmluvou.

( 3 ) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zdkonnikom a d’al$imi vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi.

(4 ) Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

( 5 ) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca
obdrZia po jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

( 6 ) Najomcea svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v zneni zmien a doplnkov , ddva prenajimatel'ovi stihlas na spracovanie jeho
osobnych udajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivécie.

{ 7 ) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta
podla ich pravej a slobodnej vdle, a na znak suhlasu s jej celym obsahom ju vlastnorué¢ne

podpisuju. i
V Toporci, dia: 16.10.2018
A I~ A & 1 \r "
.................... _V\.ZV VYA UNRA Y S g ',.W.,,*.
prenajimatel’ najomca
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