nédjme bytu
&, M

Prenajimatel: Obec Toporec
Namestie sv. Michala 76/2, 059 95 Toporec

1CO :

DIC :

zastipeny: PhDr. Jozef Potanko, starosta
a
Najomca: Meno a priezvisko :  Zamkovsky Ondrej

Rodné cislo:

Trvaly pobyt :

Toporec
Rodinny stav:
ManZel /-ka: Zamkovska Anna

po prehlaseni, Ze su plne sp6sobili na pravne ukony, uzatvaraju tato
zmluvu o najme bytu :

Clanok L.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 7 bytového domu v Toporci,
Skolské 9/8, nachadzajuceho sa na pozemku parcelné ¢&islo 50/10, k. 1. obce Toporec.

( 2 ) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy byt ¢&.3
nachédzajuci sa na 1. poschodi uvedeného obytného domu, vratane uzivania spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu a prisludenstva bytu za nizZ8ie dohodnutych podmienok nédjmu
aza predpokladu splnenia podmienok vyplyvajucich z Uzneseni Obecného zastupitel’stva
v Toporci o najme bytu & 73/2009 zo diia 03.07.2009 a o poplatkoch & 85/2009 zo dia
11.09.2009. Najomca bude uzivat' byt sam (alebo s rodinnymi prisludnikmi) v pocte 4.



Clanok IL
Opis bytu a jeho prisluSenstva

( 1) Predmetny byt o celkove] rozlohe podlahovej plochy 79,635 m2 pozostava
a/ z obytnych miestnosti - detska izba o vymere 12,97 m2

spalila o vymere 15,58 m2

obytna hala o vymere 18,12 m2

b/ z prislusenstva bytu - vedl'ajdich miestnosti - kuchyfa o vymere 13,41 m2
- chodba o vymere 11,475 m2
- kapel'tia o vymere 3,98 m2
- WC o vymere 1,75 m?2
- §pajza o vymere 2,35 m2
- komora v suteréne 1,92 m2

Su¢astou ngjomnej zmluvy je protokol o prevzati a odovzdani bytu zo diia 31.08.2010.

( 2 ) Predmetny byt sa nachédza v obytnom dome. Vo vietkych izbach su PVC podlahy a pod
plastovymi oknami si umiestnen¢ ocelové panelové radiatory. V kipel'ni je smaltovana vana,
keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (vaiiova a umyvadlova). V kuchyni sa nachadza
sporak multifunkény zn. ELEKTOLUX , odsavaé par znatky BEKO zakipené obcou,
kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachédza drezové batéria. V kupelni a
WC je keramicka dlazba. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci kombi zachod. V
predsieni je umiestneny zvoncek a doméci telefon. Pre bytovy dom je spologna kotoliia. Byt
ma samostatny mera¢ plynu, uréeny na varenie a mera¢ elektrickej energie. Podrobnej3i opis
bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolo¢nymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy su zdklady domu, strecha, chodby,
vstupny vestibul, obvodové mury, schodiste, povala, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie
a zvislé nosné konstrukcie.

( 4 ) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy su pracoviia, susiaren, spolo¢ny
pivni¢ny priestor, kotolna vratane technologického zariadenia, komin, spolo¢na televizna
anténa, bleskozvod, 1 x praskovy hasiaci pristroj, Ix vodny hasiaci pristroj, 2 x vodny
hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanaliza¢né pripojky.

(5 ) N4jomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych &asti a zariadeni domu
osobne oboznamil a v defi podpisu Zmluvy o najme bytu predmetny byt prebera bez zédvad do
svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim 7ij0 v spolo¢nej domacnosti (vid” evidenény
list). Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat predmetny byt, aj pravo uzivat spolo¢né
priestory a zariadenia domu.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve o nijme prenechava cely byt do
spolo¢ného najmu ndjomcom (alebo najomeovi).

(6 ) Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu,
v ktorom sa nachadza predmetny byt, a ktora zabezpecuje prenajimatel’. Najomca sa zavizuje
dodrziavat’ podmienky spravy tohto obytného domu urcené prenajimatel'om.



Clanok IIL
Doba najmu

(1) Najomny vzt'ah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvéra sa na dobu urditu, t.j.
od 01. 09. 2016 do 31. 08. 2019. Pred uplynutim uvedene] doby najmu je mozn¢ tento najom
bytu predCasne ukongit v zmysle ¢lanku VIL tejto zmluvy.

(2) V posledny den doby ndjmu ma najomca pravo (nie narok) na prediienie tejto doby
ndgjmu bytu o d'alsie tri roky za predpokladu splnenia vietkych ,,Podmienok pre pridelenie
najomného bytu” vyplyvajucich z Uznesenia obecného zastupitel'stva v Toporei €. 73/2009
7o dita 03.07.2009 a zaroven za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajsieho najmu najomca
a ostatni uzivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto najmu a povinnosti najomcu
vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zakona.

Clinok IV.
Najomné a Ghrada za plnenie spojen¢ s uzivanim bytu

(1) Najomca sa zavizuje platit prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vySke 1620 €
rocne, a to v splatkach splatnych po 135 € mesaéne, vzdy najneskdr do 20. dna danc¢ho
mesiaca na u¢et prenajimatela: VUB a.s., pobocka SpiSska Bela, ¢&.
sluzby :

_ " saloha za studena vodu 4 € mesacne / 1 osoba

- spolo¢né priestory (elektricka energia, voda) a spolo¢na televizna anténa v sume 3 €

mesacne v ¢leneni: 2,34 € el. energia, 0,33 € voda, 0,33 € spolo¢na anténa.
- meraée tepla: 1 € mesacne/ 12 € rocne
- splatka spordka a odsavaca par 2,5 € mesacne

(2) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesaéné preddavky za plnenia
(sluzby) spojen¢ s uzivanim bytu, ktoré budu vy&islené v evidentnom liste, a ktoré st splatné
mesacéne spolu s najomnym.

(3) V pripade, ze najomca nezaplati najomné alebo mesacnu zalohu na uhradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy, Za kazdy den
omedkania az do uplného zaplatenia.

( 4 ) Finan¢na zébezpeka vo vyske 1 000.- €. ktora je pripisand do depozitného uctu ¢.

slazi (v pripade neuhradenia zavizkov) na zabezpelenie dohodnutych
ahrad spojenych s uzivanim bytu, resp. na Ghradu poskodeného zariadenia v byte, ktoré
najomca neodstrani na vlastné naklady.

( 5 ) Prenajimatel’ nezabezpecuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, uréeného na
varenie a elektrickej energie. V spoloénych priestoroch zabezpetuje prenajimatel elektricka
energiu a vodu. Najomca je povinny si splnit oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost voci
dodavatelom tychto sluZieb asam uhradzat cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby
v prospech tychto dodavatel'ov.

(6 ) Prenajimatel je povinny vykonat vyGétovanie skuto¢nych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov, a to za predchadzajuci kalendarny rok :



elektricka energia avoda najneskor do 28. februara nasledujiceho roka a pisomné
vyuctovanie dorudit’ ndjomcovi.

(7) Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre urCenie vySky poplatkov plneni (sluZieb)
spojenych s uZivanim bytu (napr. pocet ¢lenov domécnosti, cena sluzieb, zmena pravnej
Upravy) automaticky sa zmeni vyska poplatkov za plnenie sluzieb od 1.dita mesiaca
nasledujticeho po prisluinej zmene.

Clinok V.
Priva a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

( 1) Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpe¢i saim a na vlastné naklady, avsak po
predchddzajicom pisomnom stihlase starostom obce .

( 2 ) Ndjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndgjomcom v spolo¢nej domécnosti maju vedla
prava uZivat byt aj pravo uZivat' spoloéné asti domu a spolo¢né zariadenia domu
predpisanym sposobom podla povahy prisluiného zariadenia.

(3 ) Nédjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujuce ostatnym uZivatel'om bytov v dome neruseny vykon ich prav.

(4 ) Ndjomca sa zavizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel priavo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat od najomcu ndhradu vynaloZenych nékladov. Tym nie je dotknuté
pravo na odsttpenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VILI. tejto zmluvy.

(5 ) Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat Ziadne stavebné
Upravy a zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

(6 ) Ndjomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpecit prenajimatel’. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

( 7)) Ndjomca nemdze uzivat’ byt na iné ucely, ako na byvanie. Najomca je povinny umozZnit’
prenajimatelovi kontrolu udrzby, obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet instalovanych
meracov priamo v byte.

( 8) V pripade ak najomca neumozni instaldciu vodomerov, pripadne PRVN, ich kontrolu
aodpocet spotreby vbyte budud naklady zudtované podla najvy3Sej spotreby
v porovnatel'nom byte v dome so sankciou naviac vo vyske 20% u SV avo vyske sankeii
uréenej Vyhldskou URSO ¢&. 630/2005 Z.z.

(9 ) Ndjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podndjmu alebo iného uZivania
inym osobam ako uvedenym v &lanku II bod § tejto zmluvy, resp. inym osobam umoZnit
uZivanie tohto bytu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Uvedeny byt
mdzu uzivat' len ti &lenovia spolo¢nej domacnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny sthlas a zaroven, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’



pisomne schvaluje novych clenov spolo¢nej domacnosti najomcu v tomto byte (t.j. d'alSich
spoluuzivatel'ov bytu). Najomca je povinny prenajimatel'ovi oznamit zmeny v poéte 0sob
uzivajucich byt do 30 dni od zmeny.

( 10 ) Najomca je zodpovedny za to, ze pocas doby ndjmu prenajimatelovi neddjde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je najomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uZivajucim tento byt
ani inym osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu, naru$ované pokojné byvanie
ostatnych najomcov v dome alebo ohrozovana bezpetnost alebo porudované dobré mravy

v dome.

( 11 ) Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s ndgjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za $kodu sposobent na spolo¢nych &astiach a zariadeniach obytného
domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30
kalendarnych dni odo dia zistenia a oznamenia $kody prenajimatelovi nezisti osoba

zodpovedna za tito Skodu.

( 12 ) Nijomcovi sa spolu s bytom dava do uzivania jedno parkovacie miesto na parkovisku
pre osobné auta.

(13 ) Najomca je povinny reSpektovat susedské prava a bezpe¢nost’ najmd:

- vylugit uzivanie bytu spdsobom obtazujucich inych najomcov /nadmerna hluénost’, atd’/

- vylugit' skladovanie horlavych latok a nebezpe&ného odpadu a nakladanie s otvorenym
ohitom v byte a dome

- na chodbach neskladovat’ Ziadne veci

- dodrziavat domovy poriadok

- zékaz fajcit’ v spoloénych priestoroch a na chodbach

( 14 ) Najomcovi sa zakazuje:
- budovanie pristreskov, drevarok, skladov, hosp. budov na parcele pri obytnom dome,

- parcelovanie a vyty¢ovanie uzemia,
- chov domacich zvierat, hydiny, psov, maciek v obytnom dome aj mimo obytného domu na

prilahlych parcelach vo vlastnictve obce,
- vyuzivat' Gizemie na iny ucel ako je obvykly, to je skladovanie strojov, zariadeni, vrakov

aut.
( 15 ) Najomca sa zavdzuje po ukonéeni najomného vztahu odovzdat’ prenajaty byt

vypratany, neposkodeny a previest hygienicki mal'bu vietkych miestnosti bytu na svoje
naklady.

Clanok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe€it' ngjomcovi piny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

(2 ) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je ndgjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umozZnit’.



( 3 ) Zfinan¢nej zabezpeky uhradi prenajimatel’ poskodenie bytu a spolo¢nych priestorov
a zariadeni domwu, ktoré spdsobil nijomca a neodstranil ich na vlastné naklady, taktiez

pozdiznost’ na uhradach za najom a sluzby spojené s byvanim.

( 4 ) Prenajimatel’ je oprdvneny vykonévat v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a sposobu jeho uZivania podas doby najmu. Vykonanie kontroly sa
najomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

( 5 ) Zicastiiovat’ sa na poZiadanie domovych schadzi, ak ho o to poZiada % najomnikov
v dome.

Clanok VII.
Ukonéenia najmu bytu

( 1) Najom tohto bytu sa konéi uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k prediZeniu doby ndjmu
v zmysle ¢lanku II1. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento
najom bytu pred¢asne ukonéit’ :

a) vypoved'ou z dovodov uvedenych v Obéianskom zakonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o pred¢asnom ukonéeni tohto najmu,

¢) odstipenim od zmluvy — v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v tejto
zmluve.

d) vypovedna lehota je 3 - mesaén4 a zaéina plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

(2) V pripade pred¢asného ukongenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda
musi mat’ pisomnt formu, inak je neplatna a zaroven sa v nej musi uviest' presny datum
ukonc¢enia najmu.

( 3 ) Prenajimatel’ méa pravo od tejto zmluvy odstipit” v pripade, Ze nastane jeden tychto

doévodov:

a) ak takuto moznost’ dava zakon,

b) ak najomca opakovane (aspon dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porusuje povinnost’
platit’ nagjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivat, resp. trpiet jeho uZivanie
takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit znacna Skoda.

d) v pripade porugenia povinnosti vyplyvaj ucej z Clanku V. tejto zmluvy.

( 4 ) Odstupenie od tejto zmluvy je G&inné dfiom Jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odstipenie je nutné urobit’ pisomne, uviest v flom dévod odstapenia a doru¢it’ ho druhej
strane, inak je neplatné.

( 5 ) Prenajimatel’ nie je povinny poskytnut najomcovi ndhradny byt pri nedodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve, najomea si to plne uvedomuje ana znak sthlasu aj
zmluvu v tomto zneni podpisuje.

( 6 ) Nédjomca je povinny byt vypratat' do 3 kalendarnych dni odo diia ukon&enia tohto najjmu
bytu.



( 7 ) V pripade ukonéenia tohto najomného vztahu je najomca povinny odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto

odovzdani sa spise pisomna zapisnica.

Clanok VIIL
Spolo&né a zdverené ustanovenia

( 1) Tato zmluva nadobuda platnost a u¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

( 2 ) Tato zmluvu mozZno menit a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. Opakovany najom bytu bude rieSeny novou nijomnou zmluvou.

( 3 ) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Ob¢ianskym zakonnikom a d’al$imi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

(4 ) Zmluva nadobuda platnost’ a G&innost ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

( 5 ) Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel i ngjomca
obdrzia po jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

( 6 ) Najomea svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zdkona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych udajov, dava prenajimatel'ovi stihlas na spracovanie jeho osobnych udajov po dobu
trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivécie.

( 7)) Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta
podl'a ich pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnorucne

podpisuju.

V Toporci dia: SUDSZU]E

prenajimatel I najomeca [



